
 

 
 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

Generalized Regulatory Flow Chart for Downtown Projects
For further information, New Orleans’  “Comprehensive Zoning Ordinance” is available here. 
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Yes 

Yes 

Yes 

Yes 

Yes 

And/Or 

And/Or 

And/Or 

And/Or 

Is the project (new construction or 
renovation) over 50,000 square feet of 
aggregate floor area?1,2 

Does your project seek a variance of a 
stipulation in the zoning code such as 
setbacks or open space requirements?4   

In the CZO, is the project type listed as 
subject to supplementary use standards?   

Is the project listed as a conditional use 
within the zoning district? Click here.  

And/Or 

Does your project involve the sale of any 
public land or air rights?3 

No 

No 

No 

No 

No 

No 

Submit Application to City Planning 
Commission for Conditional Use 
Permit.  

Submit Traffic Impact Analysis.
 

Meet with Planning Advisory 
Committee  

Submit Application to Board of 
Zoning Adjustments.5  

Refer to Supplementary Use
Standards, CZO Section 11 

Submit Administrative Site Plan to City 
Planning Commission. CZO Section 16.7  

City Planning Commission 
Public Hearing 

Pending approval of CPC 
executive director, public 
hearing is not required.  

City Council Public Hearing. 
See CZO Section 16.9  

CPC makes 
recommendation 

If Approved6 

Yes 

Board of Zoning 
Adjustments Hearing  

Is the project located within the Downtown 
Design Review District?  

HDLC Public Hearing is required. 

Is the project new 
construction?2   

Is the project a 
renovation?  

Or

If construction meets criteria laid out in 
Section VIII of CBDHDLC code, COA approval 
may come without need for public hearing

Submit application for Certificate of 
Appropriateness (COA) from CBDHDLC 

Yes No

If renovations on structures rated E or F meet 
criteria laid out in Section VIII of CBDHDLC code, 
COA approval may come without public hearing 

Is the existing building’s HDLC rating of 
significance A, B, C, or D and does the 
project include exterior alteration? 

Also Start

1If project is over one acre in lot size and under single ownership structure, consider applying 
for a Central Business District Planned Community District zoning amendment, as outlined in 
CZO  sections  10.9  and  16.5.  The  zoning  overlay  provides  for  increased  height  and  FAR 
allowances. 
2 All Demolitions within the CBD, unless for sites within a local historic district, requires City 
Planning Commission approval. Applications can be made  to CPC. Demolitions within  local 
historic districts are under the purview of the HDLC  
3Sales of public land must be initiated with the City Department of Property Management, 
Division of Real Estate and Records. Air Rights and Public Land Sales for projects not 
otherwise listed as conditional uses do not require public hearing    

4 If variances are required on projects that also require conditional use authorization, 
BZA approval is not necessary. The process goes through CPC and City Council. 
5 The Board of Zoning Appeals is specifically prohibited from granting variances in 
height, FAR, and parking requirements in the CBD districts. These are filed as 
conditional use permits.  
6 For more information on approval and appeal process, see page XX in this packet 
7 Building permits for new construction and additions of more than 50% of the existing 
structure also require a Benchmark Certificate from a registered surveyor. 
      

End

Apply for Certificate of Occupancy
from Department of Safety and 
Permits   

Apply for a Building Permit from 
Department of Safety and Permits7 

Apply for Certificate of Completion
from State Fire Marshal 

Meet with Architecture Review 
Committee  

If Approved
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